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Kaakinmaa (VI), Koulukatu 19 ja 23, tdydennysrakentaminen ja suojelu
ASEMAKAAVA NRO 8883

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 7.12.2021 paivattya ja 8.4.2024 tarkistettua asemakaavakart-
taa nro 8883. Asian hyvaksyminen kuuluu Kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin VI (Kaakinmaa) kaupunginosan kortteleita nro 95 ja 96 seka katu-
aluetta.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin VI (Kaakinmaa) kaupunginosan korttelit nro 95 ja 96 seka katualu

etta.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, projektiarkki-
tehti lina Laakkonen, kaavoitusarkkitehti Hanna Ohtola

Diaarinumero:
TRE:5967/10.02.01/2021, 27.8.2021

Vireille tulo:
23.4.2015

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaakinmaa (VI), Koulukatu 19 ja 23, tdydennysrakentaminen ja suojelu, asemakaavamuu-
tos. Asemakaava numero 8883.
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TIIVISTELMA

Asemakaavalla suojellaan vanhat rakennukset seka mahdollistetaan taydennysraken-
taminen

Asemakaavaehdotus on laadittu De Gamlas Hemin ja Kulkutautisairaalan
korttelien vanhojen rakennusten suojelemiseksi seka kulttuuriymparistdar-
voihin sopeutuvan taydennysrakentamisen mahdollistamiseksi. Asemakaa-
valla osoitetaan suojeltavaksi korttelin nro 95 kulkutautisairaalan, Karysau-
nan ja Kurilan rakennukset sekd mahdollistetaan kortteliin uusia asuinker-
rostaloja. Korttelissa 96 suojellun De Gamlas Hem -rakennuksen seka kort-
telin lansipadhan rakentuvan Eteldpuiston paivakodin ja koulun asemakaa-
vamaarayksia paivitetdadan. Asemakaavassa on turvattu alueen ja rakennus-
ten kulttuurihistorialliset, arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset arvot, joihin
on sovitettu tdydennysrakentaminen.

De Gamlas Hemin ja Kulkutautisairaalan Kaakinmaan korttelit 95 ja 96 irro-
tettiin Eteldpuiston asemakaavasta nro 8581 omaksi asemakaavakseen nro
8883, jotta asemakaava voidaan saattaa ajan tasalle suojeltavien rakennus-
ten ja rakenteilla olevan Eteldpuiston paivakodin ja koulun osalta. Etela-
puiston asemakaava 8581 jatkuu omana kaavatyonaan.

Asemakaavaehdotus

Kulkutautisairaalan kortteli 95 on osoitettu asuin-, liike- ja kulttuuritoimin-
tojen korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparistoon soveltu-
vaa hairiotonta kulttuuri- ja liiketoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista

tilaa sekd ymparist66n soveltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa.

Kayttotarkoitus mahdollistaa kulkutautisairaalan korttelin rakennusten mo-
nipuolisen kdyton tulevaisuudessa. Suojelluille rakennuksille on osoitettu
rakennusala, rakennusoikeus ja kerrosluku rakennuksen nykyisen hahmon
mukaisesti. Kaavaehdotus mahdollistaa suojeltujen rakennusten kehittami-
sen asumiseen ja kulttuuritoimintaan. Kortteliin on osoitettu myos tayden-
nysrakentamista.

Asemakaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 21 870 kem?.
Uutta rakennusoikeutta kaavassa muodostuu 1 394 kem?. Kulkutautisai-
raalan kortteliin rakennusoikeutta osoitetaan yhteensi 16 670 kem?, josta
vidhintddn 400 kem? on kaytettéva liike-, toimisto- tai tydtiloina. Kulkutauti-
sairaalan korttelissa 95 osa rakennusoikeudesta ohjataan toteutettavaksi
asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloina seka asuintiloista erillisinad varastoti-
loina. Gamlas Hemin ja koulun korttelialueelle rakennusoikeutta osoitetaan
yhteensd 5 200 kem?, koulun tontille 3300 kem?2. De Gamlas Hemin tontille
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on osoitettu 1900 kem? rakennusoikeutta kulttuuriymparistéén soveltuvaa
hairiotonta kulttuuri- ja liilketoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista tilaa
sekd ymparistoon soveltuvaa muuta tydpaikkatoimintaa varten. Kaavan
liitteena on viitesuunnitelma, joka havainnollistaa yhta kaavan mahdollista-
van toteuttamisratkaisua.

Kaava-alue Kaakinmaan kaupunginosassa

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin keskustan lansiosassa Kaakinmaan kau-
punginosassa, kasittaen kaksi korttelia Koulukadun ja Etelapuisto -kadun
varrella seka niihin liittyvia katualueita. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 2
ha ja se on kokonaisuudessaan Tampereen kaupungin omistuksessa.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe 8581

Valmisteluvaihe 8581

Asemakaavaehdotus pohjautuu suunnitteluprosessiin, jonka taustalla on
mm. Etelapuiston kansainvalinen suunnittelukilpailu, alueen yleissuunni-
telma ja Eteldpuiston kaavan nro 8581 asemakaavaprosessi seka siihen liit-
tyva selvitysaineisto. Kaavan nro 8883 osallistumis- ja vuorovaikutusmenet-
telyt perustuvat aiempien vaiheiden (OAS, valmisteluvaihe, ehdotusvaihe)
osalta Eteldpuiston asemakaavan nro 8581 asemakaavaprosessiin. De
Gamlas Hemin ja Kulkutautisairaalan korttelit irrotettiin Eteldpuiston ase-
makaavamuutoksesta ja nditd kortteleita koskeva asemakaavaehdotus oli
nahtavilld 16.12.2021 — 28.1.2022.

Etelapuiston asemakaavan nro 8581 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
liitteineen kuulutettiin ndhtaville 23.4.-21.5.2015 valiseksi ajaksi. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta saapui nahtavilla olon aikana palautetta: 5
kommenttia ja 18 mielipidetta seka nahtavilla olon jalkeen yksi kommentti.
Kommentin jattivat Pirkanmaan maakuntamuseo, Tampereen kaukolampo
Oy, Ymparistonsuojeluyksikko, Yleisten alueiden suunnittelu, Pirkanmaan
ELY-keskus ja Pirkanmaan liitto.

Etelapuiston asemakaavan nro 8581 osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta saapuneissa osallisten mielipiteissa kiinnitettiin huomiota mm. ra-
kentamisen laatuun, volyymiin seka sijoittumiseen, lilkkkumiseen jalan seka
pyoralla ja virkistyspalveluihin.

Etelapuiston asemakaavan nro 8581 valmisteluaineisto asetettiin nahtaville
24.3.-21.4.2016 valiseksi ajaksi. Valmisteluaineisto sisdlsi kaksi vaihtoeh-
toista kaavaluonnosta (A ja B).
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Valmisteluaineistosta saatiin 9 viranomaiskommenttia ja 470 asukasmieli-
pidettd. Kommentin jattivat Yleisten alueiden suunnittelu, Ymparisténsuo-
jeluyksikko, Kaupunkimittaus, Pirkanmaan liitto, Gasum, Museovirasto, Pir-
kanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan Maakuntamuseo ja Kaupunkikuvatoimi-
kunta.

Kaavan 8581 valmisteluaineistossa oli vastustavaa palautetta n. 310 kpl ja
puoltavaa palautetta oli n. 120 kpl. Kehitysajatuksia ja neutraaleja palaut-
teita n. 40 kpl.

Mielipiteita saatiin Iahiston taloyhtidilta, yhdistyksilta ja yksityishenkiloilta.
Monet mielipiteen jattdjat joko suoraan vastustivat tai kannattivat han-
ketta, mutta monet myos esittavat rakentavia parannusehdotuksia tai ky-
symyksia, esimerkiksi alueen asukkailta ja taloyhtioiltd saapuneessa palaut-
teessa kysymyksia herattivat mm. lilkkennejarjestelyt, pysakdinnin maara ja
kerrosalan maara ja sen sijoittuminen.

Valmisteluvaiheen viranomaislausunnot ja kooste mielipiteista ovat koot-
tuna vastineluetteloon, joka on kaavan nro 8581 liiteaineistossa kaupungin
verkkosivuilta: www.tampere.fi/kaavat/8581.

Etelapuiston asemakaavaa nro 8581 tarkistettiin mm. kaavaluonnoksista
tulleen palautteen ja tarkentuvan suunnittelun myo6ta kaavaehdotukseksi
nahtavilla olleen vaihtoehto B:n pohjalta huomioiden molempien vaihtoeh-
tojen parhaita puolia. Yhdyskuntalautakunta paatti asemakaavaehdotuk-
sen nro 8581 asettamisesta nahtaville 20.12.2016 (§ 134). Samalla lauta-
kunta edellytti (ponsi), etta jatkosuunnittelussa arvioidaan uudelleen kul-
kutautisairaalan suojelutarvetta seka tarkennetaan liikkennesuunnittelua.

Asemakaavaehdotus nro 8581 siihen liittyvine aineistoineen oli julkisesti
nahtavilla 22.12.2016—-31.1.2017 vélisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin 3
viranomaislausuntoa ja 210 muistutusta, joissa kahdeksassatoista (18) kasi-
teltiin kaavan nro 8883 aluetta. Kaavaehdotuksesta saatu palaute on kasi-
telty ja huomioitu silta osin, kuin se koskee kaavan nro 8883 aluetta; kulku-
tautisairaalan korttelia, De Gamlas Hemin korttelia ja kaavaan liittyvia katu-
alueita. Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot ja kooste kaavan 8883 alu-
etta koskevista muistutuksista ovat koottuna vastineluetteloon, joka on
kaavan liiteaineistossa.

Muistutukset ja lausunnot 8581

Muistutusten sisallot jakautuivat melko tasaisesti kulkutautisairaalan sailyt-
tamista tai purkamista kannattaviin nakemyksiin. Osassa muistutuksista
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kulkutautisairaalan korttelin tdydennysrakentamista haluttiin lisdta, kun
taas osassa muistutuksista esitettya tdydennysrakentamisen ratkaisua pi-
dettiin liilan massiivisena. Mainintoja muista aiheista saatiin mm. yhteisoa-
sumiseen, lilkkennesuunnitteluun (kaavan 8581 kokonaisuuteen liittyen)
seka paivakodin sijoittamiseen liittyen.

Viranomaisten lausuntojen mukaan kaavaratkaisu vaarantaa valtakunnalli-
sesti merkittavaan kulttuuriymparistoon kuuluvan Eteldpuiston alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja ja puistoa tulee kehittaa niin, ettd, ettd alueen
merkitys valtakunnallisesti merkittavana historiallisena ymparistona vahvis-
tuu. Maisemalliset arvot, puusto ja merkittavat puustokokonaisuudet tulee
turvata ja taydentda. Rakentamiseen kaytettava aluetta tulee rajata ja ra-
kentamisen korkeutta madaltaa. Kaavaratkaisulla on merkittava heikentava
vaikutus Eteldpuiston alueen nykyiseen puustoon ja muuhun kasvillisuu-
teen seka sitd myota kaupunkiluonnon monimuotoisuuteen ja alueen luon-
toarvot menetetddn paaosin. Taydennysrakentamisen ratkaisu talla pai-
kalla on ristiriitainen kulttuuriympariston arvojen kannalta Asuinkorttelien
levittdminen talle alueelle ei tayta valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden edellytyksia alueen kehittdmisesta. Asemakaavamuutoksella tulee
myds varmistaa kansallisen kaupunkipuiston kriteerien tayttyminen Etela-
puistossa. Kulkutautisairaalan alue kuuluu kaava-alueen merkittaviin raken-
netun ympariston kohteisiin, joiden osalta kaavaehdotus on asianmukainen
osoittaessaan alueen keskeisen rakennuskannan suojelluksi.

Asemakaavan 8581 valmistelu keskeytettiin hankkeen laajan vastustuksen
vuoksi. Kaupunginhallituksen paatoksen (25.11.2019) mukaisesti Eteldpuis-
ton ranta-alueen asemakaavoitusta ei tehda asemakaavoitusohjelman vuo-
sina 2020-2024, mutta De Gamlas Hemin ja kulkutautisairaalan kortteleita
voidaan kehittda. Eteldpuiston asemakaavan nro 8581 laatiminen uusin
puistokaavan tavoittein on kdynnistynyt uudelleen kevaalla 2024.

Yhdyskuntalautakunnan paatoksen § 134 mukaisesti on arvioitu uudelleen
kulkutautisairaalan suojelutarvetta. Kulkutautisairaalan alue kuuluu Koulu-
kadun maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon.
Kulkutautisairaalan alueella on erityista sosiaali- ja yhteiskuntahistoriallista
arvoa. Kulkutautisairaalan arvoa korostaa sen luonne alueen rakennuskan-
taa yhdistdavana ja ainoana sadilyneena potilaiden hoitoon kaytettyna raken-
nuksena. Kulkutautisairaalan rakennus tulee Maankaytto- ja rakennuslain
54 §:n nojalla suojella asemakaavassa.

Yhdyskuntalautakunnan paatoksen § 134 mukainen liikkennesuunnittelun
tarkentaminen tapahtuu Eteldapuiston asemakaavan nro 8581 jatkosuunnit-
telussa.
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Asemakaavaehdotus nro 8883

Lausunnot

Muistutukset 55 kpl:

Kulkutautisairaala- ja Gamlas Hem- korttelien asemakaavasta nro 8883 laa-
dittiin uusi asemakaavaehdotus, jossa on huomioitu Eteldpuiston kaavan
nro 8581 palaute ndiden korttelien osalta. Vastineluettelo kaavan 8581
kortteleiden 95 ja 96 osalta on tdman kaavan liitteena.

Kulkutautisairaala- ja Gamlas Hem- korttelien asemakaavaehdotus nro
8883 siihen liittyvine aineistoineen oli nahtavilld 16.12.2021-28.1.2022 vali-
sen ajan ja nahtavilldoloaikana saapui 54 muistutusta ja 4 lausuntoa.

Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot ja kooste kaavan 8883 muistutuk-
sista ovat koottuna vastineluetteloon, joka on kaavan liiteaineistossa.

Viranomaiset nakivat kaavaratkaisun kehittyneen oikeaan suuntaan, kult-
tuurihistoriallisten arvojen sailymiseen liittyvat reunaehdot on paasaantoi-
sesti huomioitu ja Kulkutautisairaalan korttelin taydennysrakentamisen
nahtiin positiivisena; uudisrakentaminen tuo oman ajallisen kerroksensa.
Suunnitteluratkaisu on perusteltu, ja se riittavalla ja harkitulla tavalla edis-
taa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinndn arvojen sailymista ja edel-
leen kehittamista. Jatkosuunnittelussa tulee kuitenkin kiinnittda huomiota
uudisrakentamisen massoitteluun, mittakaavaan ja materiaalivalintoihin
siten, ettd vanhojen rakennusten hierarkia ja kaupunkikuvalliset seikat tu-
levat huomioiduksi. Kaavaratkaisun tueksi toivottiin vaikutusten arvioinnin
taydentamista ja edellytettiin Maankaytto- ja rakennusasetuksen 26 § mu-
kaista viranomaisneuvottelua. Kulkutautisairaalan alue kuuluu kaava-alu-
een merkittaviin rakennetun ymparistén kohteisiin. Sen osalta kaavaehdo-
tus on kehittynyt asianmukaisesti osoittaessaan alueen keskeisen raken-
nuskannan suojelluksi. Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunta edel-
lytti kaavaehdotuksen 8581 nahtaville panon yhteydessa, etta jatkosuun-
nittelussa arvioidaan uudelleen kulkutautisairaalan suojelutarvetta. Viran-
omaiset totesivat esiin tuomansa kulkutautisairaalaan liittyvat arvot ja to-
tesivat, etta rakennukset tulee Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n nojalla
suojella asemakaavassa. Viranomaispalautteessa kommentoitiin myos ra-
kentamisen reunaehtoja kaasuputken suhteen. Rantavyohykkeella olevan
kaasuputken suojaetdisyydet suunniteltujen rakennusten ja kaasuputken
valilla tayttyy, mutta mahdolliset vaikutukset kaasuputkeen tulee tarkas-
tella ja hyvaksyttaa Gasgridilla 50 m lahempana toimittaessa.

- 28 muistutuksessa: Kulkutautisairaalan monipuolisen kulttuuritoiminnan
ja julkisen kohtaamispaikan jatkamista eri muodoissa pidettiin tarkeana.
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- 26 muistutuksessa: Rakentamisen maara on liian suurta ja/tai korkeaa.

- 11 muistutuksessa: kritisoitiin kaavoituksen prosessia ja osallistumiseen
liittyvia ongelmia.

- 11 muistutuksessa: Toivottiin talonmiehen roolin ja sen toimintaedellytys-
ten sdilyttamista.

- muita kommentteja: Tuotiin esiin alueen historiallisten arvojen ja luonto-
arvojen sailyttamista, liiallista liikennetta ja rakennusten purkamisen vaati-
mista.

Viranomaisneuvottelu pidettiin 6.6.2023

Kaavaratkaisu ndhtiin myonteisend, uudisrakentaminen luo ajallista kerros-
tumaa, tunnistettiin tdydennystarpeita selvityksiin, havainne aineistoon ja
kaavamerkintéihin.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen;

Kaava on muutettu vahaisesti palautteen takia. Kaavaratkaisu tukee alueen
kulttuurikaytt6a ja asemakaavaan lisattiin myos pihan kulttuuritoimintaan
velvoittava yleisméaarays ja osa Kulkutautisairaalan paakayttotarkoituksesta
osoitettiin kulttuuritoiminnalle. Talonmiehen rooli korttelissa ei ole kaava-
asia (se on toistaiseksi sovittu kaupungin ja talonmiehen kesken). Kaava
edellyttda suojeltujen rakennusten korjaamista ennen uudisrakentamista.
Uudisrakennusten rakennusaloja madallettiin ja selkeytettiin, rakennusoi-
keutta pienennettiin palautteen vuoksi.

Kaavan selvityksia (lepakko- liito-orava ja meluselvitys) ja kaavaselostusta
on tdydennetty ja kaavaan on tarkennettu selvitysten pohjalta mm. melu-
maardyksia. Vastineisiin ja vaikutustenarviointiin kirjattiin lisdperusteluja.
Etelapuiston asemakaava 8581 on kaynnistetty uudelleen puistokaavan
tavoittein maaliskuussa 2024.

Tarkistettu Asemakaavaehdotus nro 8883

Kaavaehdotus esitetdan Yhdyskuntalautakunnan 16.4.2024 kokoukseen
hyvaksyttavaksi. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan lounaisosassa, noin 750 metrin
padssa Keskustorilta ja se on laajuudeltaan noin 2 ha. Kaava-alueeseen
kuuluvat korttelit nro 95 ja 96 seka Pyhajarvenkatua, Papinkatua seka
Kurilankatu.

1.1.2 Luonnonymparistd

Alue sijaitsee puiston laidalla

Suunnittelualue rajautuu eteldsta ja [annesta Eteldpuistoon ja Pyynikin ul-
koilumaastoihin. Pyynikin luonnonsuojelualue alkaa Koulukadun kentén
takaa. Pyhéjarven ranta on kivenheiton paassa kortteleista. Suurmaise-
massa Pyynikinharju laskee kohti itda ja katkeaa Ratinan suvannon koh-
dalla. Suunnittelualueella korkeusasema vaihtelee vililld 95,6—88,1 mmpy.

© Blom 2018. Kopiointi kielletty.

Kuva 1: Viistoilmakuva suunnittelualueen Idhiympdristéstd.

Tutkimusalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Léhin pohjavesialue,
Epilanharju-Villila (0483702A), sijaitsee noin kolmen kilometrin etadisyydella
kohteesta luoteeseen. Pohjaveden pinnan taso kortteleissa on asiantuntija-
arvion mukaan lahella Pyhajarven pinnan tasoa, joka on n. +77 mmpy.
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Eteldpuiston asemakaava-alueelta nro 8581 laadittiin lepakkoselvitys
(2015). Selvityksen yhteenvedon mukaan alueen lepakkolajisto oli en-
nakko-odotuksen mukainen ja elinymparistolleen tyypillinen. Pikkulepakko
oli mielenkiintoinen yksittdinen havainto, jolla ei kuitenkaan ole merkitta-
vaa vaikutusta alueen maankayttoon. Siippoja esiintyy rannoilla seka Pyyni-
kin metsaisella alueella.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kuva 2: Suunnittelualue sijaitsee Iintisen keskustan ruutukaava-alueen etelédosassa.

Kaava-alueen liittyy pohjoisessa ja idassa keskustan ruutukaavakorttelialu-
eeseen, joka sisaltdd monipuoliset keskustan toiminnot ja palvelut. Kaava-
alueella on viisi rakennusta, joihin sijoittuu lahinna toimisto- ja opetusti-
loja. Osa tiloista ovat olleet pitkaan vailla kdyttoa ja tyhjillaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella on monipuolisia historiallisia kerrostumia, jotka nivoutuvat Tam-
pereen kaupungin kehitykseen ja teollisuushistoriaan. Koulukatu ymparis-
téineen on osoitettu Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaaksi rakenne-
tuksi kulttuuriymparistoiksi.

Kaava-alueella korttelissa 95 sijaitsevat vuosina 1893—-1952 rakennetun
entisen kulkutautisairaalan rakennukset. Kortteli muodostaa mittakaaval-
taan ja kaupunkikuvallisesti monimuotoisen kokonaisuuden, jossa nakyy eri
aikakausien kerrostumia. Kulkutautisairaalan rakennusten kokonaisuuteen
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kuluvat mm. sairaalarakennus, hallintorakennus Kurila, Karysaunana tun-
nettu saunarakennus seka desinfioimislaitos-piharakennus. Kulkutautisai-
raalan rakennus on rakennuttu alun perin vuonna 1909, mutta se koki mit-
tavan muutoksen 1950-luvun saneerauksessa. Sairaalarakennus ja pihara-
kennukset ovat olleet vuosia tyhjilldan ja paasseet huonoon kuntoon. Ra-
kennusinventoinnin mukaan sairaalarakennuksen alkuperaisyysaste on va-
hentynyt tai ymparistokokonaisuus karsinyt.

Korttelissa 96 sijaitsee vuonna 1904 valmistunut entinen vanhainkotiraken-
nus “De Gamlas Hem i Tammerfors”, joka on talla hetkella Pirkanmaan mu-
siikkiopiston kaytossa. Rakennus on valtakunnallisestikin merkittavien kult-
tuurihistoriallisten, rakennustaiteellisten ja maisemallisten arvojensa
vuoksi asemakaavalla suojeltu. Rakennuksen pihalla on arvokasta vanhaa
puustoa.

Keskustan kehd, eli keskustan ajoneuvoliikenteen paareitti, kulkee Ha-
meenpuistossa, mihin on hyvat yhteydet kaava-alueelta.

Lahimmat joukkoliikenteen bussipysakit sijaitsevat Hdmeenpuistossa. Rai-
tiotien pysakille on matkaa n. 700 m ja rautatieasemalle 1,5 km.

Polkupyérailyn yhteydet ovat hyvat. Koulukatua ja Etelapuisto -katua pitkin
kulkee pyoradilyn seudullinen paareitti.

Kaava-alue on liitetty kunnallistekniikkaan.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Suunnittelualueelta laaditun meluselvityksen mukaan (WSP 2016) Kouluka-
dulla ja Etelapuistossa lilkennemelun keskidaanitaso on paivalla 55-60 dB ja
yo6lla 45-50 dB. Tampereen v. 2013 ilmanlaatuselvityksen mukaan typpiok-
sidin (NO2) ja hengitettavien hiukkasten (PM10) vuorokausipitoisuudet

ovat Tampereen valtatien ymparilld ja Himeenpuistossa enimmillaan yli 70

ug/m?>.

Tarkastelualue on Kaakinmaan (VI) kaupunginosaa. Tima kaupunginosa
ovat urbaanin keskustan tyypillinen tiivis asuin- ja tyopaikka-alue. Asuk-
kaita Kaakinmaan kaupunginosan alueella on nykyisin noin 3000 henkea ja
tyopaikkoja vajaa 2000, eli kaupunginosan rakenne on lahtokohdiltaan se-
koittunutta keskustamaista kaupunkirakennetta. Kaikki keskustan kaupalli-
set palvelut ovat hyvin saavutettavissa.
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Lahimmat paivakodit ja koulut 16ytyvdat muutamien satojen metrien paasta.
Kortteliin 96 on paatetty rakentaa uusi Eteldpuiston paivakoti ja koulu. Pai-
vakoti mitoitetaan 120 lapselle seka esi- ja alkuopetuksen tilat 150 koulu-
laiselle. Kolmikerroksinen rakennus suunnitellaan mahdollisimman muun-
tojoustavaksi ja iltakdyton mahdollistavaksi siten, ettd muun muassa Pir-
kanmaan musiikkiopiston iltapaiva- ja iltakaytto olisi tiloissa joustavaa.
Alustavan aikataulun mukaan rakennuksen toteutussuunnitelmat valmistu-
vat syyskuussa 2022. Rakennustyot valmistuvat joulukuussa 2023 ja raken-
nuksen kayttéonotto on helmikuussa 2024.

Suunnittelualue on Tampereen kaupungin omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on keskustan strategisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavaehdotus pohjautuu suunnitteluprosessiin, jonka taustalla on
mm. Eteldpuiston kansainvalinen suunnittelukilpailu, alueen yleissuunni-
telma ja Eteldpuiston kaavan nro 8581 asemakaavaprosessi seka siihen liit-
tyva selvitysaineisto.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Mitoitus

Kulkutautisairaalan kortteli 95 on osoitettu asuin-, liike- ja kulttuuritoimin-
tojen korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparistoon soveltu-
vaa hairiétonta kulttuuri- ja liikketoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista
tilaa sekd ymparistoon soveltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa. Kayttotarkoi-
tus mahdollistaa kulkutautisairaalan korttelin rakennusten monipuolisen
kayton tulevaisuudessa. Suojelluille rakennuksille on osoitettu rakennusala,
rakennusoikeus ja kerrosluku rakennuksen nykyisen hahmon mukaisesti.
Kaavaehdotus mahdollistaa suojeltujen rakennusten kehittdmisen asumi-
seen ja kulttuuritoimintaan. Kortteliin on osoitettu myos taydennysraken-
tamista. Kaavan liitteena on viitesuunnitelma, joka havainnollistaa yhta
kaavan mahdollistamaa toteuttamisratkaisua.

Asemakaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 21 870 kem?.
Uutta rakennusoikeutta kaavassa muodostuu 1 394 kem?.



% TAMPERE

15 (37)

Kulkutautisairaalan kortteliin 95 osoitetaan rakennusoikeutta asuin-, liike-
ja kulttuuritoimintojen korttelialueelle yhteensi 16 670 kem?, josta vihin-
tdan 400 kem? on kiytettava liike-, toimisto- tai tydtiloina. Kulkutautisai-
raalan korttelissa 95 osa rakennusoikeudesta ohjataan toteutettavaksi
asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloina seka asuintiloista erillisina varastoti-
loina.

De Gamlas Hemin ja koulun korttelin 96 alueelle rakennusoikeutta osoite-
taan yhteensd 5 200 kem?, koulun tontille 3300 kem?. De Gamlas Hemin
tontille on osoitettu 1900 kem? rakennusoikeutta kulttuuriymparistédn so-
veltuvaa hairiotonta kulttuuri- ja liiketoimintaa palvelevaa yksityista tai jul-
kista tilaa seka ymparistoon soveltuvaa muuta tyépaikkatoimintaa varten.
Palvelut

Kortteli 95 osoitetaan asuin-, liike- ja kulttuuritoimintojen alueeksi, jolle
saadaan sijoittaa kulttuuriymparistoon soveltuvaa hairiotonta kulttuuri- ja
lilketoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista tilaa sekd ymparistoon sovel-
tuvaa muuta tyopaikkatoimintaa (ALY). Korttelin luoteisnurkkaan on osoi-
tettu liike-, toimisto- ja palvelutilaa rakennuksen kaduntasokerrokseen.

Korttelin 96 lansiosa osoitetaan yleisten rakennusten alueeksi (Y), jonne
rakentuu Eteldpuiston koulu ja pdivakoti. Suojellun De Gamlas Hemin tontti
on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-7), jolle saadaan sijoit-
taa kulttuuriymparistdoon soveltuvaa hairiotonta kulttuuri- ja liiketoimintaa
palvelevaa yksityista tai julkista tilaa sekd ymparist6on soveltuvaa muuta
tyopaikkatoimintaa.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Asemakaavan tavoitteena oli alueen arvokkaan kulttuuriperinnén sailytta-
minen seka alueen tdydennysrakentaminen asumisella ja julkisella palve-
lulla (paivakoti). Tavoitteena oli myds uudisrakentamisen ja kulttuuriympa-
ristbarvojen yhteen sovittaminen.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Kulttuuriymparistén arvojen turvaaminen

Merkittavat rakennukset seka pihaymparistot ovat asemakaavassa osoi-
tettu suojeltaviksi ja laadukas tdydennysrakentaminen on sovitettu arvo-
ymparistoon.
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Asemakaavassa osoitetut kortteleiden kayttotarkoitukset tukevat kulttuuri-
toiminnan jatkumista alueella. Lisdksi kaavan yleismaarayksissa edellyte-
taan, ettd Kulkutautisairaalan piha-aluetta varataan kulttuuri- ja taidetoi-
mintaan.

Vanhojen rakennusten suojelu ja kunnostaminen edellyttavat taydennysra-
kentamiselta riittavaa volyymia.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialueet
Kortteli 95

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan yhtey-
dessa.

Kortteli 95 on osoitettu asuin-, liike- ja kulttuuritoimintojen korttelialueeksi
(ALY), jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparistoon soveltuvaa hairiétonta
kulttuuri- ja liilketoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista tilaa seka ympa-
ristdon soveltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa. Kayttotarkoitus mahdollis-
taa kulkutautisairaalan korttelin rakennusten monipuolisen kdyton tulevai-
suudessa. Suojelluille rakennuksille on osoitettu rakennusala, rakennusoi-
keus ja kerrosluku rakennuksen nykyisen hahmon mukaisesti. Uudisraken-
taminen sijoittuu kehystamaan korttelia.

Kulkutautisairaala on osoitettu kaupunkikuvan sailymisen kannalta tar-
kedna rakennuksena (sr-12). Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suo-
ritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

Karysauna ja Kurila on osoitettu rakennustaiteellisesti arvokkaina ja kau-
punkikuvan sailymisen kannalta tarkeina rakennuksina (sr-8). Rakennuksia
ei saa purkaa. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee
olla sellaisia, etta rakennusten rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunki-
kuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

Tontilla nro 48 rakennusoikeus on 9950 kem?, josta vahintdan 400 kem? on
kaytettava liike-, toimisto- tai tyotiloina. Asumisen kerrosalasta tulee vahin-
taan 2 % toteuttaa asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloina seka 8 % asuinti-
loista erillisind varastotiloina. Liiketilaa on osoitettu Koulukadun ja Pyhajar-
venkadun kulmaan kivijalkaan. Kerrosluvut vaihtelevat valilla V-VII. Tontilla
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52 rakennusoikeus on 4300 kem? ja kerrosluku on V-VI, joka vastaa vierei-
sen Klingendahlin korkeutta.

Koko korttelin pysakointi sijoittuu tontilla nro 48 olevan pysakointikannen
alle. Tontin nro 52 pysakadintipaikat saadaan sijoittaa tontilla 48 olevaan
pysakadintilaitokseen. Suojelluille rakennuksille ei osoiteta autopaikkoja
kaupunkikuvallisista syista.

Korttelialueelta on varattava sahkonjakelun kannalta tarkoituksenmukai-
sesta paikasta tila enintdan 30 k-m? suuruiselle jakelumuuntamolle (et-
19(30)). Muuntamotilan taytyy sijaita integroituna rakennukseen, rakentei-
siin tai maanalaiseen pysakaointitilaan.

Korttelin 96 tontti 4 on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y)
paivakotia varten. Padivakodin rakennusoikeus on 3300 ja kerrosluku Il1.

De Gamlas Hemin tontti (korttelin 96 tontti 5) on osoitettu keskustatoimin-
tojen korttelialueena (C-7), jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparistoon so-
veltuvaa hairiotonta kulttuuri- ja liiketoimintaa palvelevaa yksityista tai jul-
kista tilaa seka ymparist6on soveltuvaa muuta tydpaikkatoimintaa. De
Gamlas Hemin rakennukselle on osoitettu rakennusala ja rakennusoikeus
rakennuksen nykyisen hahmon mukaisesti. Rakennus suojellaan ja se on
osoitettu rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana seka
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkedna rakennuksena (sr-40). Raken-
nusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- ja muutostoilla
ei saa turmella rakennuksen, rakenteiden, julkisivujen tai kiintean sisustuk-
sen rakennustaiteellisia, rakennusteknisia eika kulttuurihistoriallisia arvoja.

De Gamlas Hemin tontille osoitetaan vain muutama autopaikka kaupunki-
kuvallisista syista. Paivakodin autopaikat sijoittuvat De Gamlas Hemin ton-
tille, nykyiselle pysakointialueelle. Autopaikkojen enimmaismaara on 6 ap.

Piha-alueen suunnittelua ohjataan merkinnalla: Sailytettava pihaymparisto
(s-piha3). Pihan kunnostaminen tulee suorittaa ottaen huomioon alueen
kaytto ja luonne kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ymparistén osana. Kort-
teliin on myds rajattu alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sdilytet-
tava (s-23).
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Kortteleissa edellytetdadn kaupunkikuvan ja kulttuurihistoriallisten arvojen
huomiointia seuraavin merkinnoin: Kortteli on kulttuurihistoriallisesti, mai-
semallisesti ja kaupunkikuvan kannalta tarkea alue (sj-14). Uudisraken-
nusta suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, etta ra-
kennuksen julkisivut rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityk-
sen suhteen sopeutuvat ymparistéonsa.

Molemmissa kortteleissa vettd lapdisemattomilta pinnoilta muodostuvia
hulevesia tulee viivyttda alueella siten, etta viivytysrakenteiden mitoitusti-
lavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapdisematonta
pintaneliometria kohden (hule-43(1)). Tayttyneiden viivytysrakenteiden
tyhjenemisen tulee kestda vahintdan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen
paattymisestd. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Lisaksi molem-
milla korttelialueilla alueen maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus tulee
selvittaa ja tarvittaessa puhdistaa seka jatteet tulee poistaa maaperasta
ymparistoviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti (pima-6).

Katuja varten on kaavaan osoitettu katualueet nykyisen katuverkon mukaisesti,
mutta korttelin 95 pohjoisreunasta otettiin osa katualueeksi, jotta Pyhajarvenka-
dulle voitiin osoittaa istutettava puurivi. Kaavan valmistelun aikana laadittiin
myds Kurilankadun katusuunnittelua ja kadun pysakdintipaikkojen sdilyttamisen
vuoksi Kurilankadulle aiotuista katupuista luovuttiin. Kurilankadun mukulakivi-
paallyste tulee sdilyttaa. Jalkakaytadvien kiveys tulee suunnitella esteettomyys
huomioiden.

VI KO. (KAAKINMAA)

® ! nykyinen pysaksintiautomaatti

lalkakdytavi 2.50
- Ajorata 4.00 —
+Pysakainti/puut 2.50, (9115
~lalkakaytavi 2.50

Kuva 3: Ote Kurilankadun katujdrjestelypiirustuksesta, 26.9.2023. Kaupunginhallitus linjasi jatko-
suunnittelussa puut pois, jotta kadulle saatiin pysékéintipaikkoja enemmdn.
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2.4 Nimisto

Asemakaavan myo6ta alueen nimistoon ei tule muutoksia.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Kaava-alueen turvallisuus paranee, kun asemakaavalla mahdollistetaan
huonoon kuntoon padsseen rakennuskannan korjaaminen ja Kurilankadun
saavutettavuus paranee uusien esteettomien jalkakdytavien myo6ta. Kult-
tuuritoiminnan jatkuminen alueella, liike- ja toimitilat seka julkiset palvelut
elavoittavat kaupunkitilaa, joka voi edistaa alueen koettua turvallisuutta.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaehdotus esittaa kortteleiden taydennysrakentamista ja tuo alueelle
uusia asukkaita. Vanhojen rakennusten suojelu vahvistaa alueen identiteet-
tid seka luo kerroksellisuutta ja jatkuvuutta. Asemakaava mahdollistaa alu-
eelle kulttuuritoimintoja seka yleisid toimintoja, uuden koulurakennuksen.
De Gamlas Hemissa ja Kurila-rakennuksessa toimii nykyiselldan Pirkanmaan
musiikkiopisto. Kaava mahdollistaa toiminnan jatkumisen.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Uusien rakennusten ja muun infrastruktuurin rakentaminen edellyttaa
maansiirtotoita erityisesti korttelin 95 alueella. Alueen hulevesien hallinta
parantuu, kun alueelle toteutetaan hulevesien viivytysrakenteita kaavan
mukaisesti. Rakentamisen tarvitsemien materiaalien valmistus, maan-
muokkaus ja rakentamisen aiheuttama liikenndinti aiheuttavat hiilidioksidi-
padstoja. Vaikutuksia ilmastoon voidaan vahentdd mm. kayttamalla uusio-
materiaaleja ja hiilivarastoina toimivia materiaaleja kuten puuta, suosi-
malla lyhyita kuljetusyhteyksia, sdilyttamalla olemassa olevaa puustoa ja
istuttamalla uutta puustoa.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua kaupunkiymparist6a,

eika kaavalla ole suoria vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin. Alueen tayden-
nysrakentaminen ja yleisten alueiden muutosten toteuttaminen edellyttaa
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luonnonvarojen kayttda. Vaikutuksia luonnonvaroihin voidaan viahentaa
mm. kayttdmalla uusiomateriaaleja.

Molemmissa kortteleissa on vanhoja isoja puita, mm. mantyja, koivuja seka
kuusia, joista osa tullaan kaatamaan rakentamisen tieltd. Asemakaavalla
osoitetaan molempiin kortteleihin sailytettdvaa vanhaa puustoa seka osoi-
tetaan istutettavia uusia katupuita Pyhajarvenkadulle. Kortteleiden toteu-
tuksella voi olla vaikutuksia oleviin katupuihin, mutta rakennusaikaiseen
suojaukseen tulee kiinnittdada huomioita. Puut vaikuttavat ympariston laa-
tuun monin tavoin. Puut parantavat ilmanlaatua sitomalla pienhiukkasia ja
kaasumaisia ilmansaasteita. Puut myos sitovat ja varastoivat hiilidioksidia.
Lisdksi puut ja laajat maanvaraiset pihat auttavat hulevesien luonnonmu-
kaisessa kasittelyssa. llmastonmuutoksen aiheuttamia aari-ilmioita lieven-
netdaan hyodyntamalla kaupunkipuustoa muun muassa varjostuksen, tuu-
lensuojan ja suotuisan pienilmaston sadtamisessa kaupunkiymparistdssa.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaavan mukainen rakentaminen tiivistaa alueen yhdyskuntaraken-
netta. Kortteliin 95 osoitetaan kaksi uudisrakennusta pdaosin asumista var-
ten, mutta kortteliin sijoittuu myds liike- ja kulttuuritoimintaa. Kaavan
mahdollistama uudisrakentaminen on sovitettu arvokkaaseen korttelira-
kenteeseen huomioiden rakennusten sijoittelu, ja rakennuskorkeudet so-
vittautuvat lahiympariston korttelirakenteeseen jadden aliteiseksi mm.
Klingendahlin kiinteistolle. Korttelissa 96 mahdollistetaan uuden alakoulun
ja paivdkodin rakentaminen.

Kaava-alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa ja tukeutuu olevaan
katuverkkoon. Suunniteltu tdydennysrakentaminen kahden korttelin alu-
eella ei lisda alueen asukasliikennetta tai kuormita katuverkkoa merkitta-
vasti ja kadunvarsilla olevat pysakointipaikat pysyvat padosin ennallaan.
Asemakaava-alueen asuinrakennusten piha-alueille kohdistuvat tieliiken-
teen aiheuttamat melutasot ovat suhteellisen pienid. Asuinkortteleiden
sisapihoilla tieliikenteen paiva- ja yoaikaiset melutasot alittavat ohjearvo-
jen mukaiset melutasot. Paivakodin piha-alueen eteldreunalla paivdajan
ohjearvotaso ylittyy lievasti, mutta kyseisessa kohdassa ei ole padivakodin
oleskelu- tai leikkialueita. Uuden rakentamisen aiheuttama pysakdintipaik-
katarve taytetdan rakenteellisella pysakoinnilld korttelissa 95 ja sinne on
osoitettu ajoyhteys Pyhdjarvenkadun suunnasta. De Gamlas Hemin tontilla
on muutama autopaikka. Pysadkdintilaitos vuorottaiskaytossa voi tuoda
osaltaan helpotusta alueen pysakointiin. Rakentamisen aikainen haitta on
ilmeinen alueen asukkaille, mutta vain kohtuullisen ajan. Jalankulun ja pyo-
railyn reitit sailyvat ja mahdollistavat hyvan saavutettavuuden kavellen ja
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pyordillen. Kortteliin 96 osoitettuun kouluun ja leikkipaikalle on esitetty

esteetdn paasy.

Kuva 3: Ote kaavan nro 8883 havainnekuvasta suunnittelualueen léhiympdristéstd.
(Korttelin 95 viitesuunnitelma LSV-arkkitehdit, Jolma-architects 2022)

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaava-alue hyodyntaa nykyisia teknisia jarjestelmia. Kaava-alueella
varaudutaan uuteen muuntamoon, jolle on varattu tilat asemakaavassa.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Uusi paivakotirakennus ja uudet asuinrakennukset tuovat alueen kaupunki-
kuvaan uuden kerrostuman. Kulkutautisairaalan kortteli tulee siistiyty-
maan, kun vanhat rakennukset korjataan ja tyhjilleen jadanyt pihapiiri tulee
kayttéon. Kaupunkikuvalliset muutokset ovat suuria rakentamattomien
tonttien rakentuessa. Alueen arvokkaat vanhat rakennukset sailyvat ja ne
sailyttavat myos kaupunkikuvallisen roolinsa kauko- ja ldahinakymissa.
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Kuva 4: Kaava-alueen tarkistettu havainnekuva 2024.

Korttelista 95 puretaan nk. desinfioimislaitos-piharakennus seka lampévoi-
malan rakennus. 1800-luvun lopulla rakennettu desinfioimislaitos-pihara-
kennus on matala yksikerroksinen osittain kivirakenteinen ja osittain puu-
rakenteinen huoltoon ja varastointiin alun perinkin tarkoitettu rakennus.
Ldmpovoimala rakennettiin 1950-luvun alussa ja se kytkeytyy desinfioimis-
laitos-piharakennukseen. Lampdvoimalalla on Papinkadun varressa punatii-
linen piippu, joka myds puretaan. Piippu on vain aavistuksen verran vie-
reista Klingendahlin rakennusta korkeampi, eikd nay kaukomaisemassa ny-
kyisellaan pitkalle.

Entisen kulkutautisairaalan ymparistoa on osoitettu tdydennettavaksi muo-
dostaen korttelin reunoille ympardivien katujen suuntaiset melko yhtenai-
set rakennusmassat. Korttelin lansipaddyn rakennusmassa muodostaa
itddn pain auki olevan umpikorttelimaisen rakenteen, joka vastaa muodol-
taan ja mittakaavaltaan kaava-alueen pohjoispuolista keskustamaista kort-
telirakennetta. Pyhajarvenkadun eteldlaidalle on osoitettu puurivi. Kortte-
lin lansiosassa on ennenkin ollut rakennuksia, jotka on jo vuosia sitten pu-
rettu pois. Suojellut vanhat rakennukset liittyvat osaksi katumiljoota ja
muodostavat oman kokonaisuutensa keskelle korttelia. Kaava mahdollistaa
purettavien rakennusten paikalle korttelin itareunaan uuden asuinraken-
nuksen, joka mukailee nykyisten piharakennusten sijaintia. Rakennuksen
korkeus on sovitettu Klingendahlin korkeuteen.
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KOULUKATY

PAPINKATU

KLINGENDAHL KULKUTAUTISAIRAALAN KORTTELI |

Kuva 5: Itd-ldnsi suuntainen leikkaus kulkutautisairaalan korttelista Pyhdjérvenkadun suuntaisesti.
(Kulkutautisairaalan korttelin 95 viitesuunnitelma, LSV/Jolma, 2022)

JUm.

PYHAJARVENKATU

KURILANKATU

KULKUTAUTISAIRAALAN KORTTELI | PAIVAKOTI

Kuva 6: Pohjois-eteldsuuntainen periaateleikkaus Kulkutautisairaalan korttelista.
(Kulkutautisairaalan korttelin 95 viitesuunnitelma, LSV/Jolma, 2022)

PYHAJARVENKATU

DE GAMLAS HEM KULKUTAUTISAIRAALAN KORTTELI

Kuva 7: Lénsi-itd suuntainen leikkaus kulkutautisairaalan korttelista.
(Kulkutautisairaalan korttelin 95 viitesuunnitelma, LSV/Jolma, 2022)

Kulkutautisairaalan korttelin lansipadadyn uudisrakennus muuttaa nykyisen
puustoisen rakentamattoman alueen osaksi keskustan kaupunkimaista ruu-
tukaavarakennetta. Kulkutautisairaalan korttelin itapuolen yksikerroksisen
entisen desinfioimislaitos-piharakennuksen seka lampdvoimalan kohdalle
on esitetty rakennus muuttaa korttelin mittakaavaa, mutta taydentava ra-
kentaminen ottaa kuitenkin hyvin huomioon korttelin historiallisen tilara-
kenteen. Korttelin itdosan mittakaavaltaan miellyttava pihatilojen sarja sai-
lyy, mika tukee alueen kulttuuriympariston tarkeiden ominaispiirteiden sai-
lymista.
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Uusi kolmikerroksinen paivakoti- ja koulurakennus tulee rajaamaan Koulu-
katua. Puistomainen alue muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. De Gamlas
Hemin ja pdivakotirakennuksen valiin suunnitelmassa on osoitettu sailytet-
tavan arvokasta puustoista pihaa, mika perustellusti antaa visuaalisesti ti-
laa suojellulle rakennukselle, eikd osoita uudisrakentamista aivan raken-
nuksen viereen. Pdivakodin piha-alue ja tontin aitaaminen kuitenkin muut-
tavat De Gamlas Hemin ympdrist6a siten, ettd rakennukseen liittyva nykyi-
nen puutarha osittain katoaa ja muuttuu paivakodin pihaksi, joskin vanhaa
puustoa sailyy myds padivakodin pihalla.

5 7
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Kuva 9: Eteldpuiston uuden koulun ja pdivikodin asemapiirros ja pihasuunnitelma.

Kaavaratkaisu edellyttaa rakennetun kulttuuriympariston huomioimista
seka yksittdisten rakennusten ettd laajempiin, alueeseen liittyvien arvojen
osalta. Kaava-alueen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriym-
paristét huomioidaan asemakaavassa merkinndilla sj-14 ja s-piha3. Alueen
rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaat rakennukset suo-
jellaan asemakaavalla merkinngilla sr-8, sr-12 ja sr-40. Kulttuuriperinnon
turvaamiseksi kaava edellyttda suojeltavien rakennusten korjaamisen teh-
tavan ennen uudisrakentamista.
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Kulttuuriperinnon osalta merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat kulku-
tautisairaalan kortteliin, jota tdydennetdan asumisella ja mistd puretaan
rakennuksia. De Gamlas Hemin puutarhapiha muuttuu osittain paivakodin
pihaksi, joskin arvokas puusto tulee sailyttaa siellakin. De Gamlas Hemin ja
entisen kulkutautisairaalan kortteleiden kehittdminen osin julkisen palve-
luiden alueena tukee alueen kayttohistoriaa. Ratkaisu tukee kokonaisuu-
dessaan melko hyvin alueen kulttuuriymparistén arvoja sdilyttden padosan
rakennuskannasta ja huomioiden korttelien historiallista tilarakennetta.
Vanhat rakennukset sailyttavat roolinsa osana korttelirakennetta. Arvok-
kaimmiksi todetuille rakennuksille on osoitettu suojelumerkinnat (De Gam-
las Hemille ja sen piha-alueille seka entisen kulkutautisairaalan talousra-
kennukselle (ns. Kurila-rakennus), tulirokko-osastolle ja kdrysaunalle). De
Gamlas Hemin osalta kaava turvaa myos arvokkaan kiintean jugend- sisus-
tuksen. Vanhojen rakennusten korjaaminen tulee tehda alkuperaisia raken-
nusosia korjaten ja alkuperadisia materiaaleja seka detaljeja kdyttden. Sa-

moin uudisrakentaminen tulee sovittaa arvorakennusten materiaaleihin ja
detaljeihin. Lisdksi kaava edellyttaa Kurilankadun mukulakivipaallysteen
sailyttamista.

Kuva 10: Kuvapari Eteldpuistosta pohjoiseen pdin kuvattuna: vasemmalla valokuvassa Eteldpuiston
rakenteilla oleva koulu korttelissa 96 ja oikealla mallikuvassa koulu sekd taustalla uudet asuinra-

kennukset Kulkutautisairaalan korttelissa 95.

Kuva 11: Kuvapari Eteldpuistosta nykyisen minigolfradan kohdalta Koulukadun puolelta kuvattuna:
vasemmalla valokuvassa nykytila ja oikealla mallikuvassa viitesuunnitelman mukaiset asuinraken-

nukset Kulkutautisairaalan korttelissa 95.
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Kuva 12: Kuvapari Papinkadun ja Pyhdjérvenkadun risteyskohdasta: vasemmalla valokuvassa nyky-
tila ja oikealla mallikuvassa viitesuunnitelman mukaiset asuinrakennukset Kulkutautisairaalan kort-
telissa 95.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen (yri-

tysvaikutukset)

Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa positiivisesti alueen imagoon, mika
lisdd alueen houkuttelevuutta asuin- ja vierailupaikkana. Suunnitelma vah-
vistaa erityisesti lantisen keskustan elinkeinotoiminnan kehitysmahdolli-
suuksia ja palvelujen kysyntaa tuomalla alueelle lisda asukkaita, tyonteki-
jOita ja vierailijoita. Asemakaava mahdollistaa liike- ja kulttuuritoimintaa
alueella.

Asemakaavan toteuttaminen tyollistaa suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa
voimakkaasti.

Vanhojen rakennusten korjaaminen vaatii investointeja. Taydennysraken-
tamisen volyymi seka helpotus pysakointinormista luovat taloudellisia edel-
lytyksid vanhojen rakennusten korjaamiselle.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 23.4.2015. Eteldpuiston asemakaavan nro
8581 prosessin yhteydessa. Asemakaavan nro 8581 valmisteluaineisto oli
nahtavilld 24.3.-21.4.2016. Asemakaavaehdotus nro 8581 aineistoineen oli
nahtavilla 22.12.2016-31.1.2017. Kaavamuutosta vastustettiin voimak-
kaasti, joten kaavatyo keskeytettiin. Kaupunginhallituksen paatoksen
(25.11.2019) mukaisesti Etelapuiston asemakaavoitusta (kaava nro 8581) ei
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tehda asemakaavoitusohjelman vuosina 2020-2024, mutta De Gamlas He-
min ja kulkutautisairaalan kortteleita voidaan kehittda. Nain ollen De Gam-
las Hemin ja kulkutautisairaalan korttelit irrotettiin Eteldpuiston asemakaa-
vasta nro 8581 omaksi asemakaavakseen nro 8883, jotta vanhentunut ase-
makaava voidaan saattaa ajan tasalle suojeltavien rakennusten osalta ja
huomioida suunnitteilla olevan Eteldpuiston paivakodin ja koulun tarpeet
asemakaavoituksessa.

Vuosien 2022-2026 asemakaavoitusohjelmassa Eteldapuiston asemakaavan
nro 8581 laatiminen on ajoitettu vuodelle 2024. Asemakaavaehdotus nro
8883 aineistoineen oli nahtavilld 16.12.2021-28.1.2022.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on kaava-alueen arvokkaan kulttuuriperinnon
sdilyttdminen seka alueen tdydennysrakentaminen asumisella ja julkisella
palvelulla (koulu ja paivdkoti). Tavoitteena on tdydennysrakentamisen ja
kulttuuriymparistéarvojen yhteen sovittaminen.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Kaavan tavoitteet ovat tarkentuneet vahdisesti. Kaavaratkaisu tukee alueen
kulttuurikdyttoa ja turvaa rakennetun kulttuuriympariston arvoja edellyt-
taen suojeltujen rakennusten korjaamista ennen uudisrakentamista.

Eteldpuiston paivakoti ja koulu hankkeen hankesuunnitelma on hyvaksytty
sivistys- ja kulttuurilautakunnassa 26.8.2021 sekd asunto- ja kiinteistélauta-
kunnassa 1.9.2021. Toteutussuunnittelu on tehty hankesuunnitelman poh-
jalta. Rakennushanke kasittda Eteldapuiston paivakodin ja koulun rakenta-
misen piha-alueineen. Rakennuslupa myodnnettiin 18.10.2022. Koulua ja
pdivakotia toteutetaan kortteliin nro 96 voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti. Asemakaavaehdotusta tdsmennettiin pdivakodin maaraysten
osalta mahdollistamaan hankesuunnitelman mukainen ratkaisu alueen
kulttuuriarvot ja muut reunaehdot huomioiden.
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Kuva 13: Eteldpuiston uuden pdivdkodin ja koulun asemapiirros.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.4 Osallistuminen ja

Aloitusvaihe 8581

Alueen suunnittelun edetessa kulkutautisairaalan rakennusten osalta on
tutkittu seka purkavaa etta suojelevaa vaihtoehtoa. Kulttuurihistoriallisten
arvojen seka alueen kerroksellisuuden takia on asemakaavassa paadytty
sailyttdmaan kulkutautisairaalan rakennus. Kaavaehdotukseen rakennus-
aloja on madallettu.

vuorovaikutus

Asemakaavaehdotuksen nro 8883 osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
perustuvat aiempien vaiheiden (OAS, valmisteluvaihe, ehdotusvaihe) osalta
Eteldpuiston asemakaavan nro 8581 asemakaavaprosessiin. Eteldpuiston
asemakaavan nro 8581 aineistot |6ytyvat kaupungin verkkosivuilta:
www.tampere.fi/kaavat/8581.

Eteldapuiston asemakaavan nro 8581 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
liitteineen kuulutettiin nahtaville 23.4.-21.5.2015 valiseksi ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui nahtavilla olon aikana pa-
lautetta: 5 kommenttia ja 18 mielipidetta seka nahtavilla olon jalkeen yksi
kommentti. Kommentin jattivat Pirkanmaan maakuntamuseo, Tampereen
kaukoldampo Oy, Ymparistonsuojeluyksikko, Yleisten alueiden suunnittelu,
Pirkanmaan ELY-keskus ja Pirkanmaan liitto.
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Etelapuiston asemakaavan nro 8581 osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta saapuneissa osallisten mielipiteissa kiinnitettiin huomiota mm. ra-
kentamisen laatuun, volyymiin seka sijoittumiseen, lilkkumiseen jalan seka
pyoralla ja virkistyspalveluihin.

Eteldapuiston asemakaavan nro 8581 valmisteluaineisto asetettiin nahtaville
24.3.-21.4.2016 valiseksi ajaksi. Valmisteluaineisto sisalsi kaksi vaihtoeh-
toista kaavaluonnosta (A ja B).

Valmisteluaineistosta saatiin 9 viranomaiskommenttia ja 470 asukasmieli-
pidettd. Kommentin jattivat Yleisten alueiden suunnittelu, Ymparisténsuo-
jeluyksikko, Kaupunkimittaus, Pirkanmaan liitto, Gasum, Museovirasto, Pir-
kanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan Maakuntamuseo ja Kaupunkikuvatoimi-
kunta.

Kaavan 8581 valmisteluaineistossa oli vastustavaa palautetta n. 310 kpl ja
puoltavaa palautetta oli n. 120 kpl. Kehitysajatuksia ja neutraaleja palaut-
teita n. 40 kpl.

Mielipiteita saatiin |ahiston taloyhtiilta, yhdistyksilta ja yksityishenkil6ilta.
Monet mielipiteen jattdjat joko suoraan vastustivat tai kannattivat han-
ketta, mutta monet my0s esittavat rakentavia parannusehdotuksia tai ky-
symyksia, esimerkiksi alueen asukkailta ja taloyhti6iltd saapuneessa palaut-
teessa kysymyksia herattivat mm. lilkkennejarjestelyt, pysakdinnin maara ja
kerrosalan maara ja sen sijoittuminen.

Valmisteluvaiheen viranomaislausunnot ja kooste mielipiteista ovat koot-
tuna vastineluetteloon, joka on kaavan nro 8581 liiteaineistossa kaupungin
verkkosivuilta: www.tampere.fi/kaavat/8581.

Etelapuiston asemakaavaa nro 8581 tarkistettiin mm. kaavaluonnoksista
tulleen palautteen ja tarkentuvan suunnittelun myo6ta kaavaehdotukseksi
nahtavilla olleen vaihtoehto B:n pohjalta huomioiden molempien vaihtoeh-
tojen parhaita puolia.

Yhdyskuntalautakunta paatti asemakaavaehdotuksen nro 8581 asettami-
sesta nahtaville 20.12.2016 (§ 134). Samalla lautakunta edellytti (ponsi),
ettd jatkosuunnittelussa arvioidaan uudelleen kulkutautisairaalan suojelu-
tarvetta seka tarkennetaan liikennesuunnittelua.

Asemakaavaehdotus nro 8581 siihen liittyvine aineistoineen oli julkisesti
nahtavilld 22.12.2016—-31.1.2017 vélisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin 3
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viranomaislausuntoa ja 210 muistutusta, joissa kahdeksassatoista (18) kasi-
teltiin kaavan nro 8883 aluetta. Kaavaehdotuksesta saatu palaute on kasi-
telty ja huomioitu silta osin, kuin se koskee kaavan nro 8883 aluetta; kulku-
tautisairaalan korttelia, De Gamlas Hemin korttelia ja kaavaan liittyvia katu-
alueita. Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot ja kooste kaavan 8883 alu-
etta koskevista muistutuksista ovat koottuna vastineluetteloon, joka on
kaavan liiteaineistossa.

Lausunnot:

Pirkanmaan maakuntamuseo

Kaavaluonnoksista 8581 antamassaan lausunnossa Pirkanmaan maakunta-
museo toi esiin De Gamlas Hemin kulttuurihistoriallisten arvojen sailymi-
seen liittyvia reunaehtoja. Ne on paadsaantoisesti huomioitu asemakaava-
ehdotusta laadittaessa. Merkittdva osa De Gamlas Hemin inventoinnissa
esiin tuoduista merkittavista Pyhdjarven suuntaan avautuvista nakymayh-
teyksista kuitenkin menetetaan, mikali rakennuksen eteldapuolinen alue
rakennetaan asemakaavaehdotuksen 8581 mukaisesti. Tata Pirkanmaan
maakuntamuseo ei ldhtdkohtaisesti hyvaksy. Kulkutautisairaalan alue kuu-
luu kaava-alueen merkittaviin rakennetun ympariston kohteisiin. Sen osalta
kaavaehdotus on kehittynyt asianmukaisesti osoittaessaan alueen keskei-
sen rakennuskannan suojelluksi. Tampereen kaupungin yhdyskuntalauta-
kunta edellytti kuitenkin kaavaehdotuksen nahtavillepanon yhteydesss,
etta jatkosuunnittelussa arvioidaan uudelleen kulkutautisairaalan suojelu-
tarvetta. Pirkanmaan maakuntamuseo toistaa taltd osin aiemmissa lausun-
noissaan esiin tuomansa kulkutautisairaalaan liittyvat arvot ja toteaa, etta
rakennukset tulee Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n nojalla suojella ase-
makaavassa. Kaavaehdotus pyydetaan toimittamaan nahtaviksi Pirkan-
maan maakuntamuseoon.

Pirkanmaan ELY-keskus

Lausunnossa otetaan laajasti kantaa Eteldpuiston asemakaavaan nro 8581
mm etta Eteldpuiston kaavaehdotus on ristiriidassa Pirkanmaan oikeusvai-
kutteisen maakuntakaavan kanssa ja on osittain valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden vastainen. Lausunnossa ei oteta suoraan kantaa kaavan
nro 8883 alueeseen. ELY-keskus katsoo, ettda asemakaavasta tulee jarjes-
tdan MRA 26 §:n mukainen viranomaisneuvottelu ennen sen viemista hy-
vaksymiskasittelyyn.

Pirkanmaan liitto

De Gamlas Hemin kortteliin sijoittuu matala paivakotirakennus, ja pihan

puustoa sadilytetdan. De Gamlas Hem saa tarvitsemaansa tilaa ja nakyvyytta
ympadrilleen. Kulkutautisairaalan korttelin arvokkaimmat rakennukset saily-
vat. Ne jadvat kuitenkin fragmenteiksi umpikorttelimaisen kerrostaloratkai-
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sun sisalle ja laidalle. Kurilankadulle ja Pyhajarvenkadulle on osoitettu uu-
det puurivit. Asemakaavan tavoitteenasettelu on paaosin Pirkanmaan voi-
massa olevien maakuntakaavojen mukainen. Kaavaehdotuksen ratkaisujen
voidaan katsoa tyydyttavalla tavalla toteuttavan Pirkanmaan 1. maakunta-
kaavaa, sekd vastaavan maakuntakaavan 2040 tavoitteisiin alueen osalta.
Pirkanmaan liitto puoltaa asemakaavaehdotuksen hyvaksymista, silla edel-
lytyksella, ettd lausunnolla olleessa ehdotuksessa esitetyista kortteli-,
puisto- ja lahivirkistysalueiden suunnitteluratkaisuista seka kulttuuriympa-
riston arvoja tukevista maarayksista pidetaan kiinni.

De Gamlas Hemin nakymayhteydet Pyhdjarven suuntaan ratkeavat Etela-
puiston asemakaavassa nro 8581. Kaupungin tavoitteena on sailyttaa kul-
kutautisairaalan, Kurilan ja ns. Karysaunan rakennukset sekd mahdollistaa
alueen taydennysrakentaminen. Taydennysrakentaminen samaan kortte-
liin luo taloudellisia edellytyksid vanhojen rakennusten sailymiselle ja edel-
lyttaa riittavaa volyymia uudisrakentamiselle.

Muistutusten sisallot jakautuivat melko tasaisesti kulkutautisairaalan sailyt-
tamista tai purkamista kannattaviin ndakemyksiin. Osassa muistutuksista
kulkutautisairaalan korttelin tdydennysrakentamista haluttiin lisdta, kun
taas osassa muistutuksista esitettya tdydennysrakentamisen ratkaisua pi-
dettiin liilan massiivisena. Muista aiheista saatiin mainintoja mm. yhteisoa-
sumiseen, lilkkennesuunnitteluun (kaavan 8581 kokonaisuuteen liittyen)
seka paivakodin sijoittamiseen liittyen.

Kaavan 8883 kaavaratkaisussa on huomioitu palaute korttelien 95 ja 96
osalta.

Yhdyskuntalautakunnan paatoksen § 134 mukaisesti on arvioitu uudelleen
kulkutautisairaalan suojelutarvetta. Kulkutautisairaalan alue kuuluu Koulu-
kadun maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon.
Kulkutautisairaalan alueella on erityista sosiaali- ja yhteiskuntahistoriallista
arvoa. Kulkutautisairaalan arvoa korostaa sen luonne alueen rakennuskan-
taa yhdistavana ja ainoana sailyneena potilaiden hoitoon kaytettyna raken-
nuksena. Kulkutautisairaalan rakennus tulee Maankaytto- ja rakennuslain
54 §:n nojalla suojella asemakaavassa.

Yhdyskuntalautakunnan paatoksen § 134 mukainen liikkennesuunnittelun
tarkentaminen tapahtuu Etelapuiston asemakaavan nro 8581 jatkosuunnit-
telussa.



% TAMPERE

32 (37)

Asemakaavan 8581 valmistelu keskeytettiin hankkeen laajan vastustuksen
vuoksi. Kaupunginhallituksen paatoksen (25.11.2019) mukaisesti Eteldpuis-
ton ranta-alueen asemakaavoitusta ei tehda asemakaavoitusohjelman vuo-
sina 2020-2024, mutta De Gamlas Hemin ja kulkutautisairaalan kortteleita
voidaan kehittaa. Eteldapuiston asemakaavan nro 8581 laatiminen uusin
puistokaavan tavoittein on kdynnistynyt uudelleen kevaalla 2024.

Asemakaavaehdotus nro 8883

Lausunnot

Kulkutautisairaala- ja Gamlas Hem- korttelien asemakaavasta nro 8883 laa-
dittiin uusi asemakaavaehdotus, jossa on huomioitu Eteldpuiston kaavan
nro 8581 palaute naiden korttelien osalta. Vastineluettelo kaavan 8581
kortteleiden 95 ja 96 osalta on tdman kaavan liitteena.

Kulkutautisairaala- ja Gamlas Hem- korttelien asemakaavaehdotus nro
8883 siihen liittyvine aineistoineen oli nahtavilld 16.12.2021-28.1.2022 vali-
sen ajan ja nahtavilldoloaikana saapui 54 muistutusta ja 4 lausuntoa.

Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot ja kooste kaavan 8883 muistutuk-
sista ovat koottuna vastineluetteloon, joka on kaavan liiteaineistossa.

Viranomaiset nakivat kaavaratkaisun kehittyneen oikeaan suuntaan, kult-
tuurihistoriallisten arvojen sdilymiseen liittyvat reunaehdot on paasaantoi-
sesti huomioitu ja Kulkutautisairaalan korttelin tdydennysrakentamisen
positiivisena; uudisrakentaminen tuo oman ajallisen kerroksensa. Suunnit-
teluratkaisu on perusteltu, ja se riittavalla ja harkitulla tavalla edistaa alu-
een kaupunkikuvan ja rakennusperinndn arvojen sailymista ja edelleen ke-
hittamista. Jatkosuunnittelussa tulee kuitenkin kiinnittaa huomiota uudis-
rakentamisen massoitteluun, mittakaavaan ja materiaalivalintoihin siten,
ettd vanhojen rakennusten hierarkia ja kaupunkikuvalliset seikat tulevat
huomioiduksi.

Kaavaratkaisun tueksi toivottiin vaikutusten arvioinnin taydentamista ja
edellytettiin Maankaytto- ja rakennusasetuksen 26 § mukaista viranomais-
neuvottelua. Kulkutautisairaalan alue kuuluu kaava-alueen merkittaviin
rakennetun ympariston kohteisiin. Sen osalta kaavaehdotus on kehittynyt
asianmukaisesti osoittaessaan alueen keskeisen rakennuskannan suojel-
luksi. Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunta edellytti kaavaehdotuk

sen 8581 nahtaville panon yhteydessa, etta jatkosuunnittelussa arvioidaan
uudelleen kulkutautisairaalan suojelutarvetta. Viranomaiset totesivat esiin
tuomansa kulkutautisairaalaan liittyvat arvot ja totesivat, etta rakennukset
tulee Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n nojalla suojella asemakaavassa.
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Viranomaispalautteessa kommentoitiin my6s rakentamisen reunaehtoja
kaasuputken suhteen. Rantavyohykkeelld olevan kaasuputken suojaetai-
syydet suunniteltujen rakennusten ja kaasuputken valilla tayttyy, mutta
mahdolliset vaikutukset kaasuputkeen tulee tarkastella ja hyvaksyttaa Gas-
gridilla 50 m lahempana toimittaessa.

- 28 muistutuksessa: Kulkutautisairaalan monipuolisen kulttuuritoiminnan
ja julkisen kohtaamispaikan jatkamista eri muodoissa pidettiin tarkeana.

- 26 muistutuksessa: Rakentamisen maara on liian suurta ja/tai korkeaa.

- 11 muistutuksessa: kritisoitiin kaavoituksen prosessia ja osallistumiseen
liittyvia ongelmia.

- 11 muistutuksessa: Toivottiin talonmiehen roolin ja sen toimintaedellytys-
ten sailyttamista.

- muita kommentteja: Tuotiin esiin alueen historiallisten arvojen ja luonto-
arvojen sailyttamista, liiallista liikennetta ja rakennusten purkamisen vaati-
mista.

Viranomaisneuvottelu pidettiin 6.6.2023

Kaavaratkaisu nahtiin myonteisend, uudisrakentaminen luo ajallista kerros-
tumaa, tdydennystarpeita selvityksiin, havainne aineistoon ja kaavamerkin-
toihin.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen;

Kaava on muutettu vahaisesti palautteen takia. Kaavaratkaisu tukee alueen
kulttuurikdyttoa ja asemakaavaan lisattiin myos pihan kulttuuritoimintaan
velvoittava yleismaarays ja osa Kulkutautisairaalan paakayttotarkoituksesta
osoitettiin kulttuuritoiminnalle. Talonmiehen rooli korttelissa ei ole kaava-
asia (se on toistaiseksi sovittu kaupungin ja talonmiehen kesken). Kaava
edellyttda suojeltujen rakennusten korjaamista ennen uudisrakentamista.
Uudisrakennusten rakennusaloja madallettiin ja selkeytettiin ja rakennusoi-
keutta pienennettiin palautteen vuoksi. Kaavan selvityksia (lepakko- liito-
orava ja meluselvitys) ja kaavaselostusta on tdydennetty ja kaavaan on tar-
kennettu selvitysten pohjalta mm. melumaarayksia. Vastineisiin ja vaiku-
tustenarviointiin lisattiin havainnekuvia ja kirjattiin lisdperusteluja. Etela-
puiston asemakaava 8581 on kdynnistetty uudelleen puistokaavan tavoit-
tein maaliskuussa 2024.
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Kuva 14: Ote kaavan nro 8883 havainnekuvasta suunnittelualueen ldhiympdristostd.
(Korttelin 95 viitesuunnitelma LSV-arkkitehdit, Jolma-architects 2022)

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavan nro 8883 laadinta tukeutuu padosin Eteldpuiston asemakaa-

van nro 8581 yhteydessa on laadittuihin selvityksiin ja suunnitelmiin. Etela-
puiston asemakaavan nro 8581 aineistot 16ytyvat kaupungin verkkosivuilta:
www.tampere.fi/kaavat/8581.

Kaavatyon nro 8883 yhteydessa laadittiin kulkutautisairaalan kortteliin vii-

tesuunnitelma, jossa on tarkasteltu korttelin pihan toimintoja, kulkutauti-

sairaalarakennuksen kayttomahdollisuuksia seka pysdkointiratkaisuja.

Asemakaavaa nro 8883 koskevia selvityksia ja suunnitelmia ovat:

Tampereen kulkutautisairaalan rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtitoimisto
Hanna Lyytinen, 2009

Rakennusinventointi, De Gamlas Hem, Pirkanmaan maakuntamuseo, 2016

Pyynikin entinen kulkutautisairaala, rakennus- ja LVI- tekniikan kuntoarvio,
Huura, 2015

Entisen kulkutautisairaalan kdrysauna, lampdkeskus ja mehuasema, raken-
nus- ja LVI- tekniikan kuntoarvio, Huura, 2016

Kulkutautisairaalan korttelin viitesuunnitelma, Arkkitehdit LSV/Jolma, 2022

Koulukatu 19, 23 asemakaava 8883, Liito-orava- ja lepakkoselvitys, Sitowice
2023

Kaakinmaa (VI), Koulukatu 19 ja 23 tdydennysrakentaminen ja suojelu, ase-
makaavan nro 8883 meluselvitys, WSP 2023
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6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeim-
man hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Suunnittelualue kuuluu kaupunkiseudun keskusakselin kehitta-
misvyOhykkeeseen ja Pyhdjarven ympariston kehittamisvyohykkeeseen.

Suunnittelualue on osa Koulukadun maakunnallisesti arvokasta kulttuu-

riymparistoa.

6.2 Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen ja virkistyksen sekoittunutta aluetta

Alueella on voimassa Tampereen keskustan strateginen osayleiskaava, joka
on kuulutettu voimaan 16.1.2019. Strategisessa osayleiskaavassa suunnit-
telualue on keskustatoimintojen ja virkistyksen sekoittunutta aluetta. Alue
kuuluu myds asuntovaltaisen tdaydennysrakentamisen vyohykkeelle seka
Nasijarven ja Pyhajarven rantojen kehittamisvybhykkeelle. Yleiskaavassa on
osoitettu myos kaupunkirakenteen taydentamisesta johtuva uuden tai
merkittavasti kehitettavan julkisen palvelun tarve, jonka sijainti on ohjeelli-
nen. Merkinnalla on osoitettu aluetta palvelevan paivakodin, koulun tms.
palvelun tarve.
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Kuva 15: Ote Tampereen keskustan strategisesta osayleiskaavasta.
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Korttelissa nro 95 on voimassa asemakaava nro 1783 vuodelta 1962, jonka
mukaan alue on sairaaloiden korttelialuetta. Kerrosluvuksi on merkitty IV.
Alueen pinta-alasta saa kayttaa 50 % rakentamiseen. Tontin pinta-ala on
9069 m?.

Korttelissa nro 96 on voimassa asemakaava nro 6847 vuodelta 1991, jonka
mukaan alue on yleisten rakennusten korttelialuetta. De Gamlas Hemin

rakennukselle on osoitettu suojelumerkinta. Korttelin lansipdadhan on osoi-
tettu rakennusala, jonka rakennusoikeus on 3100 kem?2 ja kerrosluku on IIl.

Pyhéajarvenkadulla on voimassa asemakaava nro 6301 vuodelta 1985. Kuri-
lankadulla on voimassa asemakaava nro 801 vuodelta 1956. Papinkadulla
on voimassa asemakaava nro 43 vuodelta 1947. Katualueet ovat voimassa
olevissa kaavoissa osoitettu katualueiksi.

Asemakaava-alueelle tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.

6.5 Koulun ja paivakodin rakentaminen

6.6 Pohjakartta

Etelapuiston koulun ja pdivakodin rakentaminen on kdynnistynyt ennen
kaavatyon valmistumista. Koulun hankesuunnitelma hyvaksyttiin Tampe-
reen kaupungin sivistys- ja kulttuurilautakunnassa 26.8.2021. Kouluja pai-
vakoti toteutetaan kortteliin nro 96 voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesti. Suunnittelussa on huomioitu kaavan tavoitteet ja koulun asemakaa-
vamerkinnat tdsmennetdan alueen kulttuuriarvot ja muut reunaehdot huo-
mioiden.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkis-
tettu v. 2023.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy alueen toteuttamista kuvaavat havainnekuva
sekd Kulkutautisairaalan viitesuunnitelma, (LSV/Jolma 2022).
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7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.12.2021, tark. 8.4.2024
Asemakaavakartta 7.12.2021, tark. 8.4.2024

Asemakaavan seurantalomake 8.4.2024

Palaute- ja vastineraportti 8.4.2024

Kulkutautisairaalan korttelin viitesuunnitelma, LSV/Jolma, 27.9.2022

Havainnekuva 7.12.2021, tark. 8.4.2024

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Tampereen kulkutautisairaalan rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtitoimisto
Hanna Lyytinen, 2009

Rakennusinventointi, De Gamlas Hem, Pirkanmaan maakuntamuseo, 2016

Pyynikin entinen kulkutautisairaala, rakennus- ja LVI- tekniikan kuntoarvio,
Huura, 2015

Entisen kulkutautisairaalan kdrysauna, lampdkeskus ja mehuasema, raken-
nus- ja LVI- tekniikan kuntoarvio, Huura, 2016

Koulukatu 19, 23 asemakaava 8883, Liito-orava- ja lepakkoselvitys, Sitowice
2023

Kaakinmaa (VI), Koulukatu 19 ja 23 tdaydennysrakentaminen ja suojelu, ase-
makaavan nro 8883 meluselvitys, WSP 2023



